Satzung

Uber die Herstellung von Kfz- und Fahrradstellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung -GaStS-)

vom 01.07.2025

Der Markt Wendelstein, erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 ff.), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S: 573 ff.) und Art. 81 Abs.
1 Nrn. 1, 4 und 5 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die 8§ 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. De-
zember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist, folgende Satzung:
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(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

8 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Wendelstein. Ausgenommen sind,
wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne
des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz in der ab 01.10.2025 geltenden Fassung der
BayBO.

Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz- und Fahrradstellplatzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fur die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsanderung
von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrts-
verkehr zu erwarten ist.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 dieser Satzung. Ist eine
Nutzung nicht in der Anlage aufgefihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anleh-
nung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu ermitteln.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Nachkommastelle zu ermitteln
und nach kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

Die erforderlichen Stellplatze oder Garagen sind in einem mafstabsgerechten Lageplan
in den Bauantragsunterlagen nachzuweisen. Besucherstellplatze sind hierbei gesondert
zu kennzeichnen.

Fur Fahrradstellplatze gelten die Absatze 2 bis 5 entsprechend. Es ist demnach die glei-
che Anzahl an Fahrradstellplatzen wie fur Kfz-Stellplatze herzustellen und nachzuweisen.
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§ 3 Herstellung und Abldse der Stellplatze

Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks herzustellen. In der
Néhe bedeutet in der Regel 300 m FulBweg. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem
geeigneten Grundsttick in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fir diesen
Zweck gegentiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit un-
terschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen wer-
den, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplat-
zes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu
erwarten sind. Die Wechselnutzung ist dinglich zu sichern.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten ihrer
Herstellung gegeniber der Gemeinde (Ablosevertrag) abgeltst werden. Die Entschei-
dung tber den Abschluss eines Abldsungsvertrags stehtim Ermessen der Gemeinde. Der
Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann,
wenn die Stellpléatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks
tatsachlich hergestellt werden kénnen. Die Hohe der Abldsebetrage fir Kfz- und Fahrrad-
stellplatze wird vom Marktgemeinderat beschlussmafig festgelegt und fortgeschrieben.

Von der Mdglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fir
ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstick in der
Néhe des Baugrundstlicks abzuwickeln.

8 4 Anforderung an die Herstellung

Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.
November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in einer GréRe von mindestens 2,5 m x 5 m durch Markierung
am Boden dauerhaft gegeneinander abzugrenzen. Die Lange fur Langsparkplatze wird
auf 6 m festgesetzt. Fahrradstellplatze sind mit einer GréRe von mindestens 1,5 m? anzu-
legen. Es gilt Art. 7 BayBO.

Bei Einfamilienhausern wird bei einer Stauraumtiefe von mindestens 5 m der Stauraum
als Stellplatz angerechnet.

Durch die Stellplatze und ihre Nutzung dirfen keine hohen thermischen und hydrologi-
schen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie wohnklimatische
Werte entstehen. Dabei sollen in Abh&ngigkeit von der baulichen Nutzung (z.B. Wohnge-
biet, Gewerbegebiet etc.) 6kologisch vertragliche Befestigungsarten verwendet werden
(z.B. Rasengittersteine oder Schotterrasen).

Anlagen fur Garagen und Stellplatze sind mit Strduchern einzugriinen. Bei Stellplatzanla-
genist fir je zehn Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen
offene oder bepflanzte Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplatzes entspricht.
Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Einheiten sind aul3erdem durch Pflanzungen zu glie-
dern. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.



(6) Déacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und Tiefgarageneinfahr-
ten sind ab einer Gesamtflache von 50 m2 ganzflachig mit einer Dachbegriinung auszu-
statten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Sind technische Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbegriinung durch-
laufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen.

(7) Soweit keine Belange des Ortsbildes und des Denkmalschutzes entgegenstehen, sind
Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen zu begriinen. Dies gilt nicht, soweit
Fassadenflachen von Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie beansprucht
werden.

§ 5 Abweichungen

Der Markt Wendelstein kann unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO Abweichungen
zulassen.

8§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 30.09.2025 in Kraft. Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Ga-
ragen- und Stellplatzsatzung vom 21.02.2019 aul3er Kraft.

Wendelstein, 01.07.2025

Werner Langhans
Erster Burgermeister



Anlage 1

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Hiervon Zahl der Stellplatze fur Fahrrader
fur Besu-
cherin %
1. Wohngebaude
1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, soweit
in 1.1.1 und 1.1.2 nichts anderes
geregelt ist
Bei Mietwohnungen, fir die eine
Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz be-
steht, 0.5 Stellplatze
1.1.1 | 1 Zimmerwohnungen 1 Stellplatz 1 Fahrradstellplatz
1.1.2 | 2 Zimmerwohnungen 1 Stellplatz 1 Fahrradstellplatze
1.2 Kinder-, Schulen- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, mindes- 75 1 Fahrradstellplatz je 20 Betten,
tens 2 Stellplatze mindestens 2 Fahrradstellplatze
1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10 1 Fahrradstellplatz je 5 Betten
1.4 | Schwestern-/ Pflegewohnheime, Arbeitnehmer- 1 Stellplatz je 4 Betten 10 1 Fahrradstellplatz je 4 Betten
wohnheime u. a.
1.5 | Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. 50 1 Fahrradstellplatz je 15 Betten
Kurzzeitpflegeheime, Tagespflegeeinrichtungen Pflegeplatze, mindestens 2 Stell- bzw. Pflegeplatze, mindestens 2
u. a. platze Fahrradstellplatze
1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkiinfte 1 Stellplatz je 30 Betten, mindes- 10 1 Fahrradstellplatz je 30 Betten,
fur Leistungsberechtigte nach dem Asylbewerber- | tens 2 Stellplatze mindestens 2 Fahrradstellplatze
leistungsgesetz
2. Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxis-
raumen
2.1 | Buro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUFY 20 1 Fahrradstellplatz je 40 m® NUFY
2.2 | Raume mit erheblichen Besucherverkehr (Schal- | 1 Stellplatz je 40 m? NUFY, min- 75 1 Fahrradstellplatz je 40 m® NUFY,
ter-, Abfertigungs- oder Beratungsrdume, Arztpra- | destens 3 Stellplatze mindestens 3 Stellplatze
xen und dergl.)
3. Verkaufsstatten
3.1 | Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfla- 75 1 Fahrradstellplatz je 40 m?Ver-
che fir den Kundenverkehr, min- kaufsflache fir den Kundenverkehr,
destens 2 Stellplatze je Laden mindestens 2 Stellplatze je Laden
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Hiervon Zahl der Stellplatze fur Fahrrader
fur Besu-
cherin %

3.2 | Waren- und Geschaftshauser (einschlieRlich Ein- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfla- 75 1 Fahrradstellplatz je 40 m? Ver-
kaufszentren, grof3flachigen Einzelhandelsbetrie- | che fir den Kundenverkehr kaufsflache fur den Kundenverkehr
benen)

4, Versammlungsstatten (aul3er Sportstatten),

Kirchen

4.1 | Versammlungsstatten von uberortlicher Bedeu- 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90 1 Fahrradstellplatz je 5 Sitzplatze
tung (z. B. Theater, Konzerthauser, Mehrzweck-
hallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Lichtspiel- 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90 1 Fahrradstellplatz je 10 Sitzplatze
theater, Schulaulen, Vortragsséle)

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90 1 Fahrradstellplatz je 30 Sitzplatze

5. Sportstatten

5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze (z. B, Trainings- | 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache 1 Fahrradstellplatz je 300 m? Sport-
platze) flache

5.2 | Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 300 m? Sportfla- 1 Fahrradstellplatz je 300 m? Sport-

che, zusatzlich 1 Stellplatz je 15 flache, zusatzlich 1 Fahrradstell-
Besucherplatze platz je 15 Besucherplatze

5.3 | Turn- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfla- 1 Fahrradstellplatz je 50 m? Hallen-

chen flachen

5.4 | Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfla- 1 Fahrradstellplatz je 50 m? Hallen-

che, zusatzlich 1 Stellplatz je 15 flache, zusatzlich 1 Fahrradstell-
Besucherplatze platz je 15 Besucherplatze

5.5 | Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grund- 1 Fahrradstellplatz je 300 m? Grund-

stucksflache stucksflache

5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen 1 Fahrradstellplatz je 10 Kleiderab-

lagen

5.7 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, 1 Fahrradstellplatz je 10 Kleiderab-

zusatzliche 1 Stellplatz je 15 Be- lagen, zusatzliche 1 Fahrradstell-
sucherplatze platz je 15 Besucherplatze

5.8 | Tennisplatze, Squashanlagen o. . ohne Besu- 2 Stellplatze je Spielfeld 2 Fahrradstellplatze je Spielfeld
cherpléatze
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Hiervon Zahl der Stellplatze fur Fahrrader
fur Besu-
cherin %
5.9 | Tennisplatze, Squashanlagen o. a. mit Besucher- | 2 Stellplatze je Spielfeld, zusatz- 2 Fahrradstellplatze je Spielfeld, zu-
platzen lich 1 Stellplatz je 15 Besucher- satzlich 1 Fahrradstellplatz je 15
platze Besucherplatze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage 6 Fahrradstellplatze je Minigolfan-
lage
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn 4 Fahrradstellplatze je Bahn
5.12 | Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote 1 Fahrradstellplatz je 5 Boote
5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache 1 Fahrradstellplatz je 40 m? Sport-
flache
6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache 75 1 Fahrradstellplatz je 10 m? Gastfla-
che
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, 1 Stellplatz je 20 m? NUFY, min- 90 1 Fahrradstellplatz je 20 m? NUFY,
sonst. Vergnigungsstatten destens 3 Stellplatze mindestens 3 Fahrradstellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beher- | 1 Stellplatz je 6 Betten, bei Res- 75 1 Fahrradstellplatz je 6 Betten, bei
bergungsbetriebe taurationsbetrieb Zuschlag nach Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2 den Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75 1 Fahrradstellplatz je 15 Betten
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von Uberértlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 4 Betten 60 1 Fahrradstellplatz je 4 Betten
7.2 Krankenanstalten von drtlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60 1 Fahrradstellplatz je 6 Betten
7.3 Sanatorien, Kursanstalten, Anstalten fur langfris- | 1 Stellplatz je 4 Betten 25 1 Fahrradstellplatz je 4 Betten
tig Kranke
7.4 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUFY, min- 75 1 Fahrradstellplatz je 30 m? NUFY,
destens 3 Stellplatze mindestens 3 Fahrradstellpléatze
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendfdrderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen 1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 10 1 Fahrradstellplatz je Klasse, zu-
1 Stellplatz je 10 Schuler tber satzlich 1 Fahrradstellplatz je 10
18 Jahre Schiler Gber 18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende 1 Fahrradstellplatz je 10 Studie-
rende
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8.3 | Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, mindes- 1 Fahrradstellplatz, je 30 Kinder,
tens 2 Stellplatze mindestens 2 Fahrradstellplatze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz 1 Fahrradstellplatz
8.5 | Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze 1 Fahrradstellplatz je 15 Besucher-
platze
8.6 Berufsbhildungswerke, Ausbildungswerkstatten 1 Stellplatz je 10 Auszubildende 1 Fahrradstellplatz je 10 Auszubil-
und dergl. dende
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUFY oder 10 1 Fahrradstellplatz je 70 m? NUFY
je 3 Beschéftigte oder je 3 Beschéftigte
9.2 | Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufs- 1 Stellplatz je 100 m? NUFY oder 1 Fahrradstellplatz je 100 m? NUFY
platze je 3 Beschéftigte oder je 3 Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder 1 Fahrradstellplatz je Wartungs-
Reparaturstand oder Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit tiber
Tankstellenbedarf hinaus: Zu-
schlag nach Nr. 3.1 (ohne Besu-
cheranteil)
9.5 | Automatische Kfz-Waschanlage 5 Stellplatze je Waschanlage?
10. Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten 1 Fahrradstellplatz je Kleingarten
10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1500 m? Grund- 1 Fahrradstellplatz je 1500 m?

stucksflache, jedoch mindestens
10 Stellplatze

Grundstuicksflache, jedoch mindes-
tens 10 Stellplatze

1)
2)

NUF = Nutzungsflache nach DIN 277
Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein




